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ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI'N° 1054 de 04 de fevereiro de 2000

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE CONGONHAL,
ESTADO DE MINAS GERAIS

. A Camara Municipal de Congonhal, Estado de Minas
Gera_ls, por Scus rcpresentantes, aprova; e, a Prefeita Municipal, promulga e
sanciona a seguinte Lei:

Capitulo 1

Disposigoes Preliminares

Art. 1° - Os projetos de parcelamento de solo urbano no
Municipio de Congonhal dependerdo, sempre, de prévia aprovagdo da Prefeitura
Municipal, obedecido o disposto nesta Lei ¢ nas normas Federais ¢ Estaduais
apliciaveis a matéria,

Pardgrafo Unico - para efeito desta lei, considera-se
parcelamento de solo urbano:

| - Lotcamento - a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a cedificagao, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagio ¢ ampliagdo de ruas existentes;

Il - Desmembramento - a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

l11 - Remembramento - o reagrupamento de lotes contiguos
para constituigio de unidades maiores.

Art. 2° - SO serdo permitidos parcelamentos para fins
urbanos, de qualquer espécie nas areas urbanas e de expansdo urbana, assim definidas
por Lei municipal.
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§ 1° - Entende-se como areas urbanas aquelas que
abrangem as cdificagdes continuas da cidade, das vilas e suas partes adjacentes, como

tal fixadas em Lei Municipal.
§ 2° - Entende-sc como arca de expansdo urbana da cidade

¢ das vilas as que, a critério do Municipio, venham a ser ocupadas por edificagdes
continuas, no prazo de 10 (dez) anos, como tal fixadas em Lei Municipal.

§ 3° - O parcelamento de arcas rurais, para fins urbanos,
desde que considerado no perimetro urbano definido por Let Municipal, dependera,
ainda, de prévia anuéncia do Instituto Nacional de Colonizagio ¢ Reforma Agraria -
INCRA.

§ 4° - Nio serdo permitidos parcelamentos de solo:

| - Em terrenos alagadigos € sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saade pablica, sem que sejam previamente saneados;

111 - Em terrenos com declividade superior a 30%;

IV - Em dreas de preservagdo ecoldgica, assim definidas
por Lei;

V - Em terrenos cujas condigdes sanitarias constituam

prejuizos para a saade humana.

Art. 3° - Obedccidas as normas gerais ¢ os critérios basicos
de apresentagdo de projetos, de especificagdes técnicas e de aprovagdo previstos nesta
Lei, o parcclamento do solo se subordinara as necessidades locais quanto a destinagio
¢ utilizagio das areas, de modo a permitir o desenvolvimento harménico do Municipio,
scgundo os parametros de uso do solo fixados em instrumento legal.

Capitulo 11

Das Exigéncias Técnicas e Urbanisticas para Projetos

Segio 1°

Das Caracteristicas dos Lotes
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Art. 4° - Os parcelamentos do solo urbano para fins nao
exclusivamente industriais obedecerdo os seguintes pardmetros de parcelamento,
aplicados de acordo com o que o for estabelecido pela autoridade Municipal em cada
darca a scr loteada.

Categporia do lote Arca do lote (m?) Testada minima
MP-1 3.000 50
MP-2 1.000 20
MP-35 500 15
MP-4 338 13
MP-5 250 10
MP-06 150 7

§ 1° - Os lotes situados num mesmo loteamento poderao
sofrer variagOes positivas em areas ¢ dimensdes, ficando, a critério do Poder Publico
estabelecer, na consulta prévia, os limites maximos desta variagdo.

§ 2° - Os lotes situados em esquinas deverdo obedecer as

exigéncias cabiveis de testada em ambos os logradouros.

§ 3° - Nenhum lote podera ter, sob nenhuma hipotese,
dimensdes inferiores as estabelecidas nos parametros de parcelamento aplicavels a
zona onde sc situar o lotcamento ou desmembramento, inclusive as areas destinadas ao
uso publico.

Segio 2°

Das Areas Destinadas a Uso Publico

Art, 5° - As arcas destinadas a uso publico, como sistema
de circulagdo, implantagio de equipamentos comunitarios, bem como 0s espagos
livres, serido proporcionais a densidade de ocupagido prevista para a gleba.

§ 1° - As areas destinadas a uso puablico, mencionadas no

“caput” do artigo, ndo poderdo constituir em seu todo, parcela inferior a 35% da gleba
parcelada,

o)
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§ 2° - Sdo considerados equipamentos comunitarios, para
cfeito desta Lei, os cquipamentos pablicos de educagdo, cultura, satde, lazer e
abastecimento alimentar.

§ 3° - A Prefeitura ndo podera alienar as areas previstas
neste artigo, devendo assegurar-lhes o uso institucional indicado no planejamento ou
dirctrizes de  desenvolvimento do Municipio, fixados quando do registro do
loteamento.

§ 4° - As arcas destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitarios, sistemas de circulagdo e espagos livres, constituem-se patrimonio de
municipalidade a partir do registro do loteamento ou desmembramento, cm cartorio.

Art. 6° - Cabera ao loteado a execugdo do sistema de
circulagdo, demarcagdo das quadras e lotes do loteamento ou parcelamento,
implantagiio dos sistemas de distribuicdo de agua com rede domiciliar, bem como
recolhimento de csgotos pluviais ¢ domésticos com rede domiciliar, encrgia clétrica,
telefonia ¢ gas canalizado, quando for o caso.

Paragrafo Unico - A critério do poder publico ¢
respeitando-se¢ as cxigéncias da cmpresa concessionaria do scrvigo, podcrdo ser
decretadas como “nom. acdificandi” as faixas onde estio implantadas os servigos neste
artigo mencionadas.

Art.7° - Serdo observadas faixas “nom aedificandi” de no
minimo 15m (quinze metros), de cada lado, ao longo das faixas de dominio de:
ferrovias, rodovias (federais, estaduais ¢ municipais), dutos e linhas de transmissio de
cnergia clétrica.

Paragrafo Unico - Estas areas apenas poderdo estar
contidas no percentual de areas publicas previsto no art. 5°.

Art. 8° - Sera considerada “nom aedificandi” uma faixa de
I5m (quinze metros) situados & margem das dguas correntes ¢ dormentes, visando sua
preservagio, ressaltadas ¢ observadas as exigéncias constantes que reagem 0s terrenos
de marinha

Paragrafo Unico - Quando se tratar de cérregos cuja
retificagio esteja plancjada pela Prefeitura, a faixa longitudinal obedecera ao adotado
no plano de retificagdio.
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Art. 9° - Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatoria
a reserva de faixas sanitarias para escoamento de aguas pluviais e rede de esgotos,
além das vias de circulagdo. Esta faixa a reservar sera proporcional a bacia
hidrografica, conforme a tabela seguinte:

Area da Bacia Hidrogrifica Largura Da Faixa Nio Edificivel
(hectares) (metros)

atc 50 4
50 a 100 6
100 a 200 10
200 a 500 15
500 a 1000 20
1000 a 2000 25
2000 a 5000 30
5000 a 10000 40
10000 a 20000 50
20000 ou Mais 60

Paragrafo Unico - Em nenhum caso os loteamentos
podcerdo prejudicar o cscoamento das aguas nas respectivas bacias hidrograficas ¢ as
obras nccessdrias serdo feitas obrigatoriamente nas vias publicas ou em faixas
reservadas para esse fim, pelo loteador, projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

Seg¢io 2°

Do Sistema de Circulagido dos Lotcamentos

Art. 10 - O sistema viario do loteamento devera respeitar as
exigéneias  do  sistema vidrio existente ¢ projetado, integrando-se a cle
llﬂl‘lllOlIiOSﬂlllClllC, cim scus ])OIIIOS € aCCss0s.

Art. 11 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico
deverid obedecer as normas desta Lei, e dependera de aprovagdo prévia da Prefeitura,
pclo scus orgdos competentes.

Paragrafo Unico - Considera-se via ou logradouro publico,
para fins desta Lei, todo espago destinado a circulagdo ou utilizagio da populagdo em
geral.
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Art. 12 - As vias de circulagdo, com as respectivas faixas
de dominio se enquadram em uma das categorias a saber:

| - Vias coletoras: minimo de 20m (vinte metros);

I - Vias de trafego lento para uso predominante de
veiculos: minimo de 12m (doze metros);

Il - Passagem de uso exclusivo de pedestres: 3m (trés
metros).

Paragrafo Unico - Nos loteamentos destinados
exclusivamente a fins industriais, as avenidas de trafego lento deverdo ter faixa de
dominio minimo de 20m (vinte metros), ¢ as ruas e¢ locais dec acesso aos lotes
industriais, de 12 metros, sendo vedadas quaisquer vias com faixa de dominio de
largura inferior.

Art. 13 - As vias de trafego lento deverdo comegar e
terminar em via coletora ou de maior largura.

Art. 14 - As vias de locais de circulagdo poderdo terminar
nas divisas da gleba e arruar quando seu prolongamento estiver previsto na estrutura
viaria do plano diretor ou quando, a juizo do érgdo competente da Prefeitura, interessar
a estrutura viaria, ecm ndo existindo plano diretor ou outro instrumento de
plancjamento.

§ 1° - As vias locais sem saida serdo permitidas desde que
providas de pragas de retorno na extremidade, e seu comprimento, inclusive a praga de
retorno, ndo exceder de 15 (quinze)vezes a sua largura, até o minimo de 200m
(duzentos metros), devendo, sempre que possivel, ser prevista uma servidio de
passagem para pedestres em sua extremidade.

§ 2° - A conformagdo e dimensdes das pragas de retorno a
que se refere o paragrafo anterior deverdo permitir a inscrigio de um circulo de
diametro minimo de 18m (dezoito metros).
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Art. 15 - A RAMPA maxima permitida nas vias locais de
“circulagdo sera de 7% (sete por cento), e a declividade minima de 0,5% (meio por
cento).

Paragrafo Unico - Em area exclusivamente acidentadas, a
rampa maxima podcra atingir at¢ 15% (quinzc por ccnto), nas vias das categorias 1l ¢
1V referidas no artigo 12° desta lei.

Art. 16 - A largura de uma wvia que constituir
prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura,
ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela sua fungdo e caracteristicas,
possam ser considerada de categoria inferior.

Art. 17 - A divisio das vias de circulagdo em parte
carrogavel e passelos ou calgadas devera acompanhar perfis tipicos padronizados pela
Prefeitura, obedecendo aos seguintes critérios:

I - O Leito da via publica excluido o passeio e o canteiro
central, ndao podera ter largura inferior a 8m(oito metros);

Il - A parte carrogavel sera composta de faixas de 3,5m
(trés metros e cinqiienta centimetros).

I1I - Da largura total das vias, excluidas a parte carrogavel ¢
canteiro central, quando for o caso, o restante sera destinado, em partes iguais, aos
passcios ou calgadas que ndo poderao ter largura inferior a 1,5m (hum metro ¢
cinqiienta centimetros)e terdo o declive de 3% (trés por cento), no sentido transversal.

Art. 18 - Nos cruzamentos das vias publicas, os dois
alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo de 8m
(oito metros).

Art. 19 - Nas vias de circulagdo, cujo leito ndo esteja no
mesmo nivel dos terrenos marginais, serdo obrigatorios os taludes cuja declividade
maxima sera de 60% (sessenta por cento), ¢ a largura maxima de 3m (trés metros).

Paragrafo Unico - Os taludes pedem ser substituidos por
muros de arrimo ou protegdo, as expensas do loteador.
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Art. 20 - A identificagdo das vias e logradouros publicos,
antes de sua denominagdo oficial, so podera ser feita por meio de nameros e letras.

Segio 4*

Das Quadras

Art. 21 - O comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 100m ( cem metros), e nem inferior a 40m (quarenta metros).

Segdo 5*

Disposigdes Técnicas Especiais

Art. 22 - Os parcelamentos para fins industriais ¢ outros
capazes de poluir as aguas ou atmosfera deverdo obedecer as normas ditadas pelo
orgio competente de controle de poluigdo.

Art. 23 - Serdo submetidos a prévia anuéncia dos Estados
aos parcelamentos que tiverem sob as seguintes condigdes:

| - Localizadas em areas de protegdo cultural, historica
paisagistica ¢ arqueologica, assim definidos por legislagdo estadual ou federal;

Il - Localizadas em areas limitrofes de Municipio, ou que
pertengam a mais de um Municipio;

Quando o loteamento abrange area superior a 1.000.000 m’
(hum milhio de metros quadrados).

Art. - 24 - Segundo especificagdes de padrao adotados pela
prefeitura Municipal, ao loteador a arborizagdo das vias do loteamento ou arruamento.
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Art. 25 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados,
canalizados ou tabulados, sem prévia anuéncia da Prefeitura e do orgao estadual

competente.

Art. 26 - Os parcelamentos ndo poderdo receber
denominagdo igual a utilizagdo para identificar outros setores ou bairros da cidade ja
existentes.

Capitulo 111

Do Processamento

Segao 1°

Da Consulta Prévia

Art. 27 - Para efeito de aprovagio de projeto de
parcelamento da terra, devera ser feita consulta prévia a Prefeitura.

§ 1° - No ato da consulta prévia o interessado apresentara
os seguintes documentos:

| - Prova de dominio do terreno;

11 - 02 (duas) vias da planta do imovel, sendo uma delas em
papel heliografico vegetal copiativo, na escala de 1:5.000, assinadas pelo proprictario
ou seu representante legal e por profissional no CREA da regido, contendo:

a) Descrigio da propriedade, da qual constem a
denominagio, area, limites e situagdo ¢ outras caracteristicas essenciais;

b) Localizagio exata dos cursos d’dgua ¢ nascentes
existentes no imovel ou os mais proximos a ele;

¢) Curvas de nivel de lm em lm (hum metro em hum
metro), amarradas a um sistema de coordenadas, referidas ao sistema cartografico
nacional;
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d) Marcagdo de todas as vias de comunicagdo existentes ou
projetadas numa faixa de 500m (quinhentos metros) ao longo do perimetro do terreno,
bem como da via de circulagdo de interesse superlocal mais proximo;

¢) Indicagio de bosques, monumentos naturais ou
artificiais e arvores de porte existente no sitio;

f) Indicagio das construgdes existentes, linhas de
transmissdo de energia, adutoras, obras, instalagdes e servigos de utilidade puablica
existentes no local ou numa faixa de 500m (quinhentos metros) ao longo do perimetro
do terreno;

¢) Indicagdo do uso predominante a que se destinara o
loteamento;

h) Outras indicagdes que possam interessar a orientagdo
geral do parcelamento, a critério do érgdo competente da Prefeitura.

§ 2° - Quando se dispuser a parcelar parte do terreno, ou
for proprictario de uma maior area contigua ao parcelamento em questdo, o requerente
devera apresentar as plantas referidas no inciso 111 abrangendo a totalidade do imovel.

§ 3° - Sempre que fizer necessario, a critério do oOrgao
8
competente da Prefeitura, podera ser exigida a extensdo do levantamento altiométrico
ao longo do perimetro do terreno até o limite de 50 m (cinquenta metros).

Art. 28 - O encaminhamento de projetos de parcelamento
estda acondicionado a viabilidade de abastecimento de dgua das dreas parceladas, bem
como o escoamento das aguas pluviais.

Paragrafo Unico - No caso do abastecimento d’agua estar

feito a empresa concessionaria fora dos limites de atuagdo da Prefeitura, € necessario
um parecer da concessionaria sobre a viabilidade.

Art. 29 - A Prefeitura indicara em seguida na planta
apresentada, as seguintes diretrizes:

[ - Vias de circulagdo do sistema viario basico do
Municipio, de modo a permitir o enquadramento e entrosamento do sistema proposto;

Il - Faixas para escoamento de aguas pluviais;
10
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Il - Reserva, especificagdo e localizagdo aproximada de
areas institucionais e areas livres; prevista na segdo 2" do Capitulo 11 da presente Lei,

IV - Indicagao da proporgdo do numero de lotes por zona,
conforme o art. 5° desta Lei.

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo
prazo maximo de 01 (um) ano, durante o qual o requerente deverd apresentar o projeto
definido.

Seg¢do 2°

Do Projeto

Art, 30  Orientado  pelas  diretrizes  oficiais,
consubstanciadas na consulta prévia (capitulo IlI, se¢do 1*) e dentro do prazo de |
(um) ano (art. 30°), o loteador apresentara para aprovagao os seguintes documentos:

I - Prova de dominio sobre o terreno, com relagdo
cronologica dos titulos devidamente transcritos desde 20 (vinte) anos nas formas da
legislagio em vigor;

Il - Certiddes negativas:

a) Dos tributos federais, estaduais ¢ municipais relativas ao
imovel;

b) Das agdes reais referentes ao imovel no periodo de 10
(dez) anos;

c¢) De agbes penais com respeito ao crime contra o
patriménio e contra a administragdo publica;

11 - Certidoes:

a) Dos cartorios de protestos de titulo, em nome do
loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

; b) De agdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de
10 (dez) anos;
11
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c) De onus reais relativos ao imovel;

d) De agdes penais relativas ao loteador pelo periodo de 10
(dez) anos.

IV - Autorizagdo expressa de credor hipotecario, quando o
terreno estiver gravado em hipoteca;

V - O projeto, que devera ser apresentado em 05 (cinco)
vias - escala 1:1.000.

§ 1° - O projeto, assinadas todas as 05 (cinco) copias por
profissionais devidamente registrados no CREA e pelo proprietario ou seu
representante legal, devera conter:

I - Planta de locagdo do parcelamento em escala 1:25.000;

Il - Indicagdo do sistema viario local, os espagos abertos
para recreagdo ¢ usos institucionais € comunitarios e suas respectivas areas;

Il - Subdivisio das quadras em lotes, com a respectiva
numeragio, dimensdo e areas;

IV - Indicagdes dos afastamentos exigidos devidamente
cotados;

V - Indicagdcs das dimensdes lincares e angulares do
projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curva,
bem como outros clementos necessarios a sua perfeita definigdo;

VI - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
comunicagio ¢ pragas nas seguintes escalas horizontais de 1:1.000; vertical de 1:100;

VII - Indicagdes de marco de alinhamento e nivelamento,
localizagdes nos angulos ou curvas de vias projetadas, amarradas as referéncias de
niveis, existentes e identificaveis;

VIII - Projeto de pavimentagdo das vias de comunicagio e

pragas; especificando:

a) Asfalto ( com especificagdes da composigdo da base até
a camada asfaltica );
12
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b) Bloquete ( com especificagdes de altura do bloquete ¢
FCK ( cimento utilizado em sua fabricagdo);

¢) Paralelepipedo.

IX - Projeto da rede de escoamento de aguas pluviais
indicando o local de langamento ¢ forma de prevengdo dos efeito delatérios;

X - Projeto de sistemas de esgotos sanitarios, indicando o
local do langamentos residuos;

X1 - Projeto de distribuigdo de agua potavel, indicando a
fonte abastecedora ¢ volume:

XII - Projeto de iluminagado publica,
XIII - Projeto de arborizagdo das vias de comunicagao;

X1V - Indicagdo das servidoes e restrigdes especiais que,
eventualmente, gravam os lotes ou edificagoes;

XV - Memorial descritivo e justificativo do projeto,
contendo a relagdo definitiva das quadras, lotes, arruamentos e respectivas dreas, bem
como cronograma de execugiio das obras ao encargo do loteador descritas nos incisos
Vil a XIII ;

§ 2° - O nivelamento exigido devera tomar por base a

referéncia de nivel (RN) oficial.

Art. 31 - As plantas e detalhes para a aprovagdo ndo
deverdo conter quaisquer outros elementos ou ilustragdes além dos abaixo
relacionados:

| - Todos os elementos relacionados nas alineas anteriores;
11 - Indicagdo do norte verdadeiro e magnético;
111 - Indicagdo da area total, da area loteada, das areas das

vias de circulagdo, da area reservada para usos publicos ¢ da proporgdo dos diferentes
tipos de lotes;
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IV - Compromisso contendo os seguintes dizeres, assinado
pelo(s) proprietirio(s). Desde a data de inscrigdo deste loteamento no cartério de
Registro de Imoveis passardo a integrar o dominio da Prefeitura Municipal as dreas
destinadas a vias de circulagio, pragas, jardins ¢ recreagdo bem como as destinadas a
usos institucionais ou publicos. O procedimento de guias de transmissio de
propriedades, bem como a concessdo de “Habita-se” para qualquer construgdo
realizada nos lotes ou em areas de propriedades privadas, ficam condicionadas a
expedigdo, por parte da Prefeitura de certiddo de aprovagdo do loteamento ¢ de
documento de aceitagdo definitiva das obras a serem realizadas constantes do Decreto
de Aprovagio do projcto de loteamento. Outrossim, ficam caucionados os lotes, que
ndo poderio ser vendidos antes da emissido do documento de aceitagdo.

Art. 32 - A Prefeitura podera autorizar a execugdo, por
etapas, dos projetos de parcelamento, desde que seja assegurado a cada comprador o
pleno uso ¢ gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento. Neste caso, o termo
de acordo a que se refere o item 1V do art. 32° definira as areas correspondentes a cada
ctapa e as condigdes de liberagdo de cada area convencionada.

Segao 3*
Art. 33 - Uma vez aprovado o projeto de parcelamento,
seriio claborados e formalizados os seguintes atos:

| - Termos de Acordo;

II - Decreto de Aprovagio do Projeto.

Art. 34 - Pela assinatura do termo de Acordo, o loteador
obriga-se a:

1 - Executar no prazo minimo de 02 (dois) anos, sem
qualquer onus para a Prefeitura, as seguintes obras:

a) Abertura e terraplanagem das vias de circulagao ¢
pragas, com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) Meios fios, guias de pedra ou concreto e calgamento em
todas as vias e pragas;

14



PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAL

ESTADO DE MINAS GERAIS

¢) Valetamento e canalizagdo de dgua pluviais;

d) Drenagem, aterros, pontes, pontilhdoes e bueiros que se
fizerem necessarios;

e) Arborizagdo do parcelamento, na propor¢do minima de
02 (duas) arvores por cada 100 m? de area destinada a uso privado;

f) Construgio de jardins, parques, pragas e quaisquer
outros e equipamentos previsto no projeto de parcelamento submetido a Prefeitura, tais
como: clubes, campos e quadras de esportes e piscinas;

¢) Quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos
dispositivos da presente Lei;

h) Abertura de pogos nos casos em que nido exista um
sistema de abastecimento d’agua ou previsido de sua construgdo no prazo de 02 (dois)
anos;

Il - Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura
durante a execugdo das obras e servigos;

lII - Ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de
lotes, antes de concluidos as obras previstas no inciso I deste artigo, e de cumpridas as
demais obrigagdes impostas por Lei ou assumidas no termo do acordo;

IV - Fazer constar nos compromissos de compra ¢ venda de
lotes as condigdes de que se poderdo receber construgdes depois de executadas as
obras previstas no inciso I deste artigo;

V - Fazer constar das escrituras definitivas. ou dos
compromissos de compra ¢ venda de lotes, as obrigagdes dos servigos ¢ obras previstas
no inciso | deste artigo, com a responsabilidade solidaria dos adquirentes ou
compromissarios compradores na proporgdo da superficie de sua area;

VI - Delimitar e identificar, por intermédio de marcos, cada
parcela individualizada.

§ 1° - No caso de projeto de parcelamento a ser executado
por ctapas, o termo de acordo referido neste artigo deve ainda:

I - Definir cada etapa do projeto total de modo a assegurar
a cada comprador o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos para o parcelamento;
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Il - Definir o prazo total de execugdo de todo o projeto; as
arcas e os prazos correspondentes a cada etapa;

IlI - Estabelecer condigdes especiais, se for caso para a
liberagdo das areas correspondentes a cada etapa;

IV - Indicar as areas dadas em garantia em proporgao com
as ctapas do projeto.

Art. 35 - O decreto de aprovagdo do projeto de
parcelamento devera conter:

| - Dados que caracterizem e identifiquem o parcelamento;

Il - As condigdes em que o parcelamento foi aprovado;

Il - Indicagdo das areas destinadas a logradouros, usos
institucionais ¢ arcas livres, as quais se incorporam automaticamente ao patrimonio

municipal como bens de uso comum, sem 6nus de qualquer espécie para a Prefeitura,

IV - Indicagdo das areas a serem propostas em garantia da
execugdo das obras na proporgdo de 30% de area a ser loteada;

V - Anexo do qual conste descrigdo das obras a serem
realizadas ¢ um cronograma de sua execugdo fisico-financeira.

Segao 4*

Do registro ¢ da Fiscalizagdo

Art. 36 - Apds a lavratura do decreto de aprovagdo, a
Prefeitura entregara ao loteador a certiddo de loteamento com os seguintes objetivos:

I - Lavratura de escritura de hipoteca das areas postas
como garantia da execugdo das obras indicadas no item IV do art. 36° desta Lei que

devem ser descritas na escritura;

II - Registro do loteamento no Cartorio de Registro de
Imoveis;
16
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Ill - Emissdo do alvara de licenga para execugdo do
arruamento, que sera averbado no Cartério de Registro de Imoveis, a partir do que se
apcrfeigoa a inscrigdo do loteamento projetado.

Art. 37 - Uma vez realizadas as obras de que trata o item |
do art. 35° a Prefeitura Municipal, o requerimento do interessado, ¢ apos as
competentes vistorias, liberara as areas dadas em garantia.

Paragrafo Unico - A liberagiio das areas postas em garantia
ndo podera ser parcial, € somente ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.

No caso de projetos de parcelamento a serem realizados, por etapas, a liberagdo das
areas postas em garantia serd feita proporcionalmente a cada area convencionada.

Art. 38 - Caso as obras ndo tenham sido realizadas no
prazo de 02 (dois) anos, a contar da data da aprovagdo do parcelamento, a Prefeitura
Municipal podera:

1 - Decretar a nulidade do ato de aprovagdo do projeto;

[l - Executar as obras por conta sua, cobrando do loteador,
por meios administrativos ou judiciais, os custos das obras acrescidos de 40%
(quarenta por cento)a titulo de administragao.

Paragrafo Unico - Na imposigio de penalidades durante a
fiscalizagdo Municipal observara o que dispde a legislagdo aplicavel as edificagoes.

Segdo 5°

Das Modificagdes

Art. 39 - O loteador podera requerer modificagdo total ou
parcial do projeto de arruamento ou loteamento aprovado, desde que:

I - Sejam obedecidas as normas legais e regulamentares,

1l - Seja obtida a anuéncia dos titulares de direito sobre as
areas vendidas ou compromissadas a venda, quando for o caso.



EV"}‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAL
&z ESTADO DE MINAS GERAIS

Capitulo IV

Dos Parcelamentos Irregulares

Art. 40 - A Prefeitura impedira ou fara demolir pelos meios
legais, as edificagdes ou constru¢des em lotes que contravenham esta Lei, ou em
lotcamentos inscritos irregularmente apds esta Lei, promovendo judicialmente o
cancelamento das inscrigoes irregulares e a responsabilidade civil e criminal dos
mfratores.

Art. 41 - Os proprietarios COmpromissarios, cessionarios,
ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, de undveis pertencentes aos
lotcamentos de que trata esta lei, ficam obrigados a observancia das restrigoes
urbanisticas do direito de construir do memorial e do contrato tipo.

Art. 42 - Os loteamentos que, na data da publicagdo desta
Lei, ja tiverem sidos iniciados em acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal, ficam isentos de exigéncias.

Paragrafo Unico - Os loteamentos ja inscritos, mas nio
iniciadas até a data da publicagdo desta Lei serdo submetidos a um processo de revisao
da aprovagio segundo os padroes fisico urbanisticos, fixados pelo presente diploma
legal.

Capitulo V

Das Disposigoes Gerais

Art. 43 - Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas ¢
logradouros projetados ndao foram aceitos pela Prefeitura, na forma desta Lei, o seu
proprietario sera langado para pagamento de imposto territorial, com relagdo a area das
referidas vias de comunicagio ¢ logradouros, como terrenos ndo edificados.

Art. 44 - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade
pela diferenga de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha constatar, em
relagiio s medidas dos loteamentos aprovados.
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Art. 45 - As infragdes da presente lei dardo ensejo a
cassagdo do alvard, a embargo administrativo da obra e a aplicagdo das disposigdes
penais previstas na legislagdo federal especifica.

Art. 46 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CONGONHAL, 04 DE FEVEREIRO DE 2000
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